Teil 1 VERMERK:
Zeichnerische Festsetzungen 2 Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zugleich auch Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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Teil 3

iche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§1(1)

8§1(2)

2. MaR

In den sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaikfreiflachenanlage” (SOpy; und SOpy,) geman
§ 11 (2) BauNVO ist die Errichtung von Solarmodulen sowie von Gebauden und baulichen
Nebenanlagen zuléssig, die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie durch Pho-
tovoltaik dienen und die fir den technischen Betrieb der Anlage erforderlich sind (z.B.
Wechselrichter, Transformatorenstationen, Ubergabestationen, Schaltschranke, Zufahrten,
Zaunanlagen etc.).

Die gem. 8 1 (1) der Textlichen Festsetzungen zuléssigen baulichen Nutzungen sind nach
Nutzungsaufgaben der PV-Anlage riickstandslos zurtick zu bauen. Danach ist der urspriing-
liche Zustand gem. Rekultivierungsplanung der Deponie wieder herzustellen.

der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 18, 19 BauNVQO)

§2(1)

§2(2)

Die Festsetzung der zulassigen Grundflache in den sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaik-
freiflaichenanlage” (SOpy; und SOpy,) erfolgt als zuldssige Grundflachenzahl GRZ von 0,65.

Als zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO werden die durch die Photovoltaikmodule
Uberdeckten Bodenflachen in Senkrechtprojektion, die Grundflachen von sonstigen zulassi-
gen baulichen Anlagen und von Nebenanlagen sowie die Grundflachen von befestigten Er-
schlieBungsflachen definiert.

§ 2 (3) Im sonstigen Sondergebiet SOpy,; dirfen maximal 2% der zuldssigen Grundflache gem. § 19

BauNVO vollstéandig durch Fundamente, Rammpféhle oder Gebdude und bauliche Anlagen
versiegelt werden.
Die Ubrigen Flachen sind gem. § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen anzulegen.

§ 2 (4) Im sonstigen Sondergebiet SOpy, dirfen maximal 2% der zuldssigen Grundflache gem. § 19

§2(5)

BauNVO vollstandig durch Fundamente, Rammpféhle oder Gebdude und bauliche Anlagen
versiegelt werden.
Die Ubrigen Flachen sind gem. § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen anzulegen.

In den sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaikfreiflachenanlage” (SOpy; und SOpy,) wird die
Hoéhe der baulichen Haupt- und Nebenanlagen, die der Nutzung oder Speicherung der Son-
nenenergie durch Photovoltaik dienen, wie folgt festgesetzt:

Huk - Der Abstand zwischen der Oberkante des unveranderten, anstehenden, natiirlichen
Geléndes und der Unterkante PV-Module betrédgt mindestens 0,80 m.

Hok — Die Gesamththe der baulichen Anlagen, im Sinne einer Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage, betragt maximal 3,50 m.

Als Oberkante der baulichen Anlagen gilt das lotrechte Mal3 von der Oberkante des unver-
andert anstehenden, naturlichen Gelandes bis zum oberen Abschluss der baulichen Anla-
gen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

§3

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen gem. § 23
(3) BauNVO. Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, insbesondere der
Zaunanlagen, ist auRerhalb der tGiberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig
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4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

84 (1) Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage, au3er der maxi-
mal zu versiegelnden Flachen, sind gem. MalRhahmenblatt ,vV1“ des Umweltberichtes als
Grinlandflachen reicher Standorte anzulegen, als extensive Griinflachen zu erhalten und
durch max. zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Fir Ansaaten in der
freien Landschaft ist Saatgut des UG5 Mitteldeutsches Tief- und Hugelland vorzusehen.

Das MalRhahmenblatt , V1 ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

84 (2) Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gemafs § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1“ sind
extensive Grunlandflachen mit dem Ziel der Ausbildung von Halbtrockenrasen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Fur Ansaaten in der freien Landschaft ist Saatgut des UG5 Mit-
teldeutsches Tief- und Higelland vorzusehen. Die Umsetzung der Malinahme hat gem.
Malnahmenblatt ,M1*“ des Umweltberichtes zu erfolgen. Das Mallnhahmenblatt ,M1“ ist Be-
standteil der Textlichen Festsetzung.
Im Bereich mit der Bezeichnung ,K“ sind die, in der genehmigten Rekultivierungsplanung der
Deponie Restloch Kalksteintagebau Karsdorf (2007) festgelegten Kompensationsmafinah-
men zu pflegen und langfristig zu erhalten (Laubgehdélzhecke in einer Breite von 5 m sowie
Halbtrockenrasen).

84 (3) Innerhalb der Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M2cg* ist
eine plateauartige Aufschittung vorhanden, die von Gehdlzen und einer Grasflur bestanden
ist. Die Gehdolze sind zu erhalten. Die sich anschlielende Grasflache soll unter artenschutz-
fachlichen Aspekten gepflegt und durch zusatzliche Strukturen aufgewertet werden. Leitar-
ten sind Feldlerche und Zauneidechse.

Die Umsetzung der MalRnhahme hat gem. MafRhahmenblatt ,M2ce:“ in Verbindung mit der
MaRknahme ,V2“ des Umweltberichtes zu erfolgen. Das MaRnahmenblatt ,M2-c* ist Be-
standteil der Textlichen Festsetzung.

8§ 4 (4) Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M3“ ist die
in der genehmigten Rekultivierungsplanung der Deponie Restloch Kalksteintagebau Kars-
dorf (2007) als Kompensationsmaflinahme festgelegte Laubhecke bis auf eine Breite von
10m als geschlossene, freiwachsende Laubhecke aus einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern zu erganzen sowie gemalf zeichnerischer Festsetzung zu erweitern.

Es ist Pflanzgut der Region UG5 Mitteldeutsches Tief- und Hugelland einzusetzen.
Die Umsetzung der MaRRnahme hat gem. MalRBnahmenblatt ,M1“ des Umweltberichtes zu
erfolgen. Das MaRnahmenblatt ,M1“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

§ 4 (5) Fur neu anzupflanzende Geholze gilt folgendes Pflegekonzept:
Pflanzung und ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit drei Pflege-
durchgéangen im Jahr.
Drei Jahre Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) mit
je drei Pflegedurchgangen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehélze zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kénnen den drtlichen Gegebenheiten angepasst werden. Mindestanforderung an
die zu pflanzende Qualitat ist: Mindestqualitat Straucher: v. Str., H=0,60 m - 1,00 m.

8 4 (6) Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gemaR § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Bertcksichtigung der dkologischen Werteinheiten fiir Ausgleichs-
malinahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzu-
fuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Ausgleichsmalinahmen muissen spéates-
tens bis zum Ende der auf den Beginn der jeweiligen BaumafRnahme (Vorhaben) folgenden
Pflanzperiode (Oktober - April) abgeschlossen sein.
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5. Festsetzungen nach 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 (3) BauO LSA

§5 Die Flachen des sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikfreiflachenanlage® (SOpy) werden
aus Sicherheitsgrinden durch Zaunanlagen mit Ubersteigschutz, die eine Héhe von insge-
samt 2,50 m nicht Uberschreiten dirfen, eingefriedet. Der Zaun ist so anzulegen, dass
durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von mindestens 15 cm Uber der Gelan-
deoberflache als Durchlass fur Kleinsauger eingehalten wird.
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Hinweise

1. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist auf dem Grundstiick dezentral zu versickern
bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlags-
wasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde.

2. Belange des Natur- und Artenschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind
diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

V2- Vermeidungsmaflnahme pot. Vorkommen von Zauneidechsen

Im Bereich der Bauflache sind Habitatstrukturen vorhanden, die ein Vorkommen der Zauneidechse
(Anhang IV FFH-Richtlinie) mdglich machen.

Um ein potenzielles Stérungs- oder Totungsrisiko zu vermeiden, wird im MalRnahmenblatt V2 - Ab-
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Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Deponie USUM GmbH"
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fangen und Umsetzen von Zauneidechsen des Umweltberichtes ein Vorgehen im Rahmen der Umset-
zung des Vorhabens festgelegt, welches umzusetzen ist. Die Sicherung der Vermeidungsmafl3inahme
V2 erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

V3- Vergramung von Feldlerchen im Baustellenbereich

Im Bereich der Bauflache kann die Brut der Feldlerche nicht ausgeschlossen werden.

Die die mit den Bauarbeiten verbundenen Eingriffe im Bereich der Deponie sollen sich auf mdglichst
konfliktarme Zeitrdume konzentrieren (1. August bis 31. Marz).

Werden auf3erhalb dieser Zeit nach 1. April bis 31. Juli Bauarbeiten erforderlich, sind vorbereitend
erforderliche Vergramungsmalnhahmen zu ergreifen. Die Umsetzung der Vergramung hat geman
MaRnahmenblatt V3 des Umweltberichtes zu erfolgen. Die Sicherung der Vermeidungsmafl3nahme
V3 erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10
"Photovoltaikanlage auf der Deponie
der USUM GmbH"
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